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Punkt 1: Organisationen

1. Godkendelse af referat fra den 20. september 2022 - underskrevet via Penneo
- Revisionsprotokol
2. Foreningsanliggender
1. SALUS
2. 8. Kreds
1. Referat kredsrepraesentantmade 05.10.2022 - bilag
3. Orientering fra kommunen
3. Bestyrelsesanliggender
. Referat statusmade med Baekmark & Kvist Forsikringsradgivning - bilag
. Skadesoversigt SB - bilag
. Skadesoversigt samlet for hele SALUS - bilag
. Kommentar til skadestatistikkerne - bilag
. Feelles forsikringspolitik 2022 SALUS - bilag
. Bestyrelsesevaluering
. Godkendelse arshjul 2023 - bilag
. Info om regler for kgrselsgodtggrelse
. Effektiviseringstal SB 2021 - bilag
10. Scorekort - afdelingernes aktuelle byggetekniske og gkonomiske tilstand 2022
- bilag
4. Medlemsanliggender
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8. kreds - Kredsreprasentantmgde
5. oktober 2022 kl. 17:00-19:00

Kondenseret referat til kredsens medlemsorganisationer

1.
Godkendelse af dagsorden

Godkendt

2.
Til droftelse

Materiale fra BL's bestyrelse

8. kreds holder sig orienteret om dagsordener og drgftelser i
BL's bestyrelse gennem det materiale, som udarbejdes til
kredsene i form af resumeer og orienteringspunkter.

Kredsarbejdet: P3 BL's bestyrelsesmgde drgftedes igangsaet-
telsen af en evaluering af kredsarbejdet.
Tre Forsamlingshusmgder med kredsrepraesentanter indleder
drgftelserne, og herefter foretages en spgrgeskemaanalyse af
kredsarbejdet.
8. kreds udtrykte, at det var vigtigt at bevare det locale enga-
gement og at vi skal vaere bedre til at sprede kendskab omkring
BL.

Det blev understreget at det er vigtigt at vi kan dokumentere
at det vi laver, ggr en forskel (fx ift. Aimene Mal).

3.
Til drgftelse og beslutning

Udvalgsstruktur

Kredsbestyrelsen har besluttet at fglgende udvalg nedseettes:

e Almene mal - arbejdet med BL’s malsaetnings-
program.

o Politik og lokal interessevaretagelse

e Beboerdemokrati

4. Til drgftelse

Prisstigninger, huslejestigninger
og eventuelle udseettelser

Prisstigningerne i samfundet pavirker de almene beboere.
Dels pavirker generelle prisstigninger beboernes radig-
hedsbelgb, men vi ser ogsd frem til huslejestigninger pga.
stigende udgifter i afdelingen.

Kredsrepraesentanterne bedes dele eventuelle lokale erfa-
ringer.

Det anbefales at boligorganisationerne der pa om hhv.
flex- eller fastpris bedst kan betale sig. Samtidig skal
man vaere OBS pa, hvornar eventuelle aftaler udlgber.
Bekymring for boligernes/ bygningernes sundhed, hvis
der skrues for meget ned for varmen. Udluftning bgr
veaere i hgjsaedet og boligorganisationerne bgr orien-
tere deres beboere derom.

Obs p& besparelsen ved forbedring af klimaskaerm/
isolering.

Udfordringer med afledt tomgang.

Husk at bruge jeres pladser i forsyningsvirksomhe-
derne.
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Der er fokus pa problemstillingen i BL's nationale interesseva-
retagelse idet vi m& forvente udsaettelser.

Hold gje med BL's udmeldinger om emnet.

5. Til orientering og beslut-
ning

Folketingsvalg og valgdeltagelse

Ifm. Folketingsvalget er det besluttet, at BL's kommunikati-
onsafdeling vil producere fglgende, som boligorganisationerne
og -afdelingerne kan benytte enten elektronisk eller printe til
ophaeng i opgange og postkasser.

Kredsen opfordrer 8. kreds’ medlemmer til at hente materia-
ler til brug i egen organisation og afdelinger - laes mere her:
https://bl.dk/bl-informerer/2022/10/3722-ny-kampagne-

stem-med-til-folketingsvalget/

6. Til drgftelse

Puljemidler fra Fonden for blan-
dede byer/ hjemlgshed

Det indstilles, at kredsrepraesentanterne drgfter, hvordan
kredsens kommuner er kommet i gang med at sgge puljemid-
lerne og, hvordan de almene boligorganisationer bliver ind-
draget.

Mere info om puljen: https://bl.dk/bl-informe-
rer/2022/6/1922-ny-fond-for-blandede-byer-og-mulighed-

for-at-oege-maksimumbeloebet-i-igangvaerende-byggerier/

Konklusion: Der opfordres til at boligorganisationen i faelles-
skab tager temaet med i en dialog ift. deres respektive kom-

mune.
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Baskmark & Kvist Forsikringsradgivning A/S

Virkelyst 10, 1. sal Telefon 98194511
9400 Ngrresundby forsikring@bk-as.dk
www.bk-as.dk CVR.No. 53676928

Salus Boligadministration Amba
Egeve 9
6200 Aabenraa

Registreret forsikringsmaegl ersel skab

Medlem af Forsikrings Magler Foreningen

31. august 2022

M gder efer at

Generelle oplysninger

M gdetidspunkt: 26. august 2022

M gdested: Salus Boligadministration Amba

M adets formal: Arsmede

Deltagerefravirk- |Lisbeth
somheden: Jmmy

Deltagerefra

Baskmark & Kvist: Morten

Tak for et konstruktivt made.

Gennemgang af skadesoversigter

Udfares af

Skadesoversigter for de respektive organisationer blev udleveret og gennemgéet

SAB

Totalt set en flot skadestatistik — 40% - men farste halvdel af 2022 har varet
hérdere ramt end de foregdende ar — omkring 95% - hvilket desvaare ogsa har
betydet at Gjensidige har varset en stigning. | ferste omgang en praamiestigning
pa 40%, som siden dog er forhandlet ned til 20%.

Det er primaat antallet af skader som er steget, hvorfor det kunne vaae interes-

sant at se, hvordan skaderne fordeler sig afdelingsvis. Morten laver oversigt. Morten
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Gennemgang af skadesover sigter Udferes af
TAB

Lidt hardere ramt end SAB, men stadig indenfor skiven —53%. TAB's darligste
ar ligger tilbage i 2020 og 2021, men de "darlige & har altsaresulteret i en
praamievarsiing —i farste omgang pa 25%. Varslingen er dog siden trukket helt
tilbage efter forhandlinger.

Redlt finetal, bade antal og udbetalinger.

Aabenraa AB
Meget fint — 44%. Ligger fint bade med hensyn til antal skader og starrelse pa
udbetalingerne. Det resulterer ogsai en meget lav m2 pris— 4,38 kr./m2

Kolstrup BF

Ligger ogsa fint — 45%, men pa en lidt anden baggrund end Aabenraa. De to er
meget tagt pa hinanden sterrel sesmasssigt, men praamien for Kolstrup er vaesent-
lig hgjere— 9,31 kr./m2.

Det ses ogsatydeligt at bade antallet af skader, men specielt starrelsen af udbe-
talinger er hgjerei Kolstrup. Sader er en forklaring.

GAB

Grasten har tidligere varet forsikret hos Gjensidige, men blev for nogle &r siden
varslet en meget hgj praamiestigning grundet mange og dyre rarskader i specielt
2 afdelinger. I1fm. praamiestigningen flyttede vi forsikringen af Grasten til Tryg,
og samtidig blev der igangsat en starre rer-renovering.

Efter renoveringen er skadesudbetalingerne faldet meget, men patrods af det har
Tryg varslet en generel praamiestigning pa 11%.

Det blev besluttet at konkurrenceudsadtte Grastens portefglje. Morten

Skaer bask

Har meget fa skader, hvorfor skadesprocenten ligge fint — 25%. Dog betyder
foreningens starrelse at der er en ganske lille margin ift. skader af en vis sterrel-
se. Derfor betaler Skaarbask ogsa en lidt hgjere praamie pr. m2 —kr. 10,81 men
stadigvask indenfor rimelighedens graanser.

Toftlund

Er ogsa en mindre boligforening og bliver dermed ogsa hurtigere ramt pa ska-
desprocenten. 4 gode & med fa skader, men et & med én stor skade, betyder en
skadesprocent pa 81%. Det blev Toftlund praamievarset pr. 01.01.22, sdledes at
de nu betaler 19,18 kr./m2.

Samlet set
- SAB er varslet med 20% - den blev accepteret

- Varslingen af TAB blev droppet hvorfor de kun indekseres pr. 2023
- Aabenraa og Kolstrup indekseres pr. 2023
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Gennemgang af skadesover sigter Udferes af
- GAB e vardet 11%, og de skal derfor udbydes.
- Skagbak og Toftlund ved vi ikke noget om endnu grundet kortere vars-
lingsfrist. Morten giver besked nér vi hgrer fra Gjensidige.
Nuvazende 3-drige aftale, har udlgb pr. 31.12.2023.
Muligheden for, pr. denne dato, at lave et samlet udbud blev diskuteret.
Samlet skema blev udleveret, og heraf fremgar det at pr. nu, at den samlede ska-
desprocent ligger pa 37%, hvorfor der ber vaae gode muligheder for en lavere
samlet praamie. Muligheden bliver taget op igen til foraret, for at aftale forlgbet
op til udlgb af aftalen.
Skadefor ebyggende tiltag Udfares af
Det virker til at vaae god fokus pa netop det, og det viser sig ogsai relativt flotte
skadestatistikker. Vaa dog stadig opmaarksom pa de muligheder der ligger i
brandal armering, vandtryks méalere og lignende, som kan veare med til at fortsad-
te den gode periode.
Ikke daskkederisici Udferes af
Pt. ingen aandringer i listen over "ikke dakkerisici.”
Stadig ingen ansker om dakning for:
- Glasog kumme
- Cyber
- Netbank
Eventuelt Udferes af
Morten kontakter Brian, for maske at lave en aftale om et mgde om byggeriets | Morten

forsikringer.

Alt gennemgaet material e fremsendes el ektronisk.
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Ulykkesforsikring Jimmy Udfares af

|F forsikring har opsagt ulykkesforsikringen pa Jimmy. Morten har indhentet
tilbud hos Gjensidige, pa samme vilkar hvilket blev accepteret.
Der fremsendes police op opkraevning hurtigt muligt. Morten

Forsikringspolitik Udfares af

Der bar vaare en fadles forsikringspolitik for organisationerne under Salus Bo-

ligadministration. Der er lavet et oplagg hertil, som fremsendes sammen med det
gvrige materiae. Salus
Kommentarer til oplasgget udbedes.

Hvis der er rettelser eller kommentarer til referatet hegrer vi gerne frajer snarest muligt.

Venlig hilsen

Morten Narrelykke
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Skadesoversigt

Ey

Kilde:

Baekmark & Kvist
Forsikringsradgivning A/S

|Skaerbaek Boligforening - Skadeoplysninger fra Gjensidige pr. 01.08.22

Erstatning fordelt pa ar:

2018 2019 2020 2021 2022 Total

Erstatning 0 0 237.621 8.030 25.660 271,311
Heraf reserver 25.660 25.660
Storskader 0
Praamie (netto) 221.837 239.847 240.461 242.430 144.818 1.089.393
Skades % 0% 3% 18% 25%
Skades % ekskl.

reserver 0% 3% 0% 23%
Skades % ekskl.

storsk. 0% 3% 18% 25%
Erstatning opdelt pa brancher:

2018 2019 2020 2021 2022 Gennemsnit
Antal Kr. Antal Kr. Antal Kr Antal Kr. Antal Kr. Antal Kr.

Brand 0 0
Vand 1 95.957 0 20.951
Tyveri 0 0
Storm 0 0
Husejeransvar 0 0
Rearskade 3 141.664 2 6.968 1 25.660 1 38.055
Insekt/svamp 1 1.062 0 232
Snetryk 0 0
Arbejdsskade 0 0
Lgsare 0 0
Diverse 0 0
Total 0 0| 0 0 4 237.621 3 8.030 1 25.660 2 59.238
Kommentar

23.089 m2 boliger for en arspraamie pa kr. 249.686 giver 10,81 kr. / m2
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Skadesoversigt

Kilde:

Bakmark & Kvist
Forsikringsradgivning A/S

Samlet overblik over Salus - familien

Erstatning fordelt pa ar:

2017 2018 2019 2020 2021 2022 Total

Erstatning 4.457.536 1.668.328 1.623.720 2.556.737 1.779.997 1.222.964 13.309.282

Praamie (netto) 5.822.231 5.959.535 6.099.575 6.107.483 4.458.634 2.308.114 30.755.572

Skades % 7% 28% 27% 42% 40% 53% 43% De fire store

76% 36% 29% 39% 36% 46% 43% Inkl. Grasten
Erstatning opdelt pa brancher:
2017 2018 2019 2020 2021 2022 Totaler
Praemie | Skader Praamie Skader Praamie Skader Praamie Skader Praamie Skader Praamie Skader Praemie Skader Sk. % m2 Kr./m2 | Varslet V. til

Kolstrup 1.253.921| 1.917.888| 1.389.534 210.493| 1.415.956 603.834| 1.426.784 413.723| 1.374.284 228.464| 719.454 48041 7.579.933 3.422.443 47% 154.409 9,32 indeks|

Aabenraa 1.073.548| 1.418.361| 1.079.879 244.150| 1.102.066 296.572| 1.110.494 167.755| 636.720 9.354| 327.957 206.250|  5.330.664 2.342.442 44% 149.660 4,38 Indeks

Tender 563.890 | 258.750| 567.216 160.961| 578.869 117.820| 567.521 686.904| 547.348 387.455 281.924 35.830[  3.106.768 1.647.720 53% 89.758 6,28 25% 7,85

Senderborg 2.930.872| 862.537| 2.922.906 | 1.052.724| 3.002.684 605.494| 3.002.684 | 1.288.355| 1.900.282 | 1.154.724| 978.779 932.843| 14.738.207 5.896.677 40% 347.846 5,63 40% 7,88

Grésten AB 502.654 | 375.170| 547.306 650.410| 670.808 367.978| 771.347 114.773| 788.315 95.229( 402.041 28.666| 3.682.471 1.632.226 45% 72.262 11,13 11% 12,35
0 0

Toftlund 183.430 27.342| 187.199 591.937| 188.630 71.277| 190.248 59.550[ 193.108 12.830[ 209.470 169.541 81% 17.359 19,07

Skaerbak 221.837 o| 239.847 0| 240.461 237.621| 242.430 8030 144.818 25.660| 242.087 60.291 25% 23.089 10,75
0 0
0 0

Total 5.822.231| 4.457.536 | 5.959.535 | 1.668.328 | 6.099.575 | 1.623.720 | 6.107.483 | 2.556.737 | 4.458.634 | 1.779.997 | 2.308.114 | 1.222.964 [ 30.755.572 |  13.309.282 854.383

6.324.885| 4.832.706 | 6.506.841 | 2.318.738 | 6.770.383 | 1.991.698 | 6.878.830 | 2.671.510 | 5.246.949 | 1.875.226 | 2.710.155 | 1.251.630 | 34.438.043 |  14.941.508
| 6.912.108| 2.346.080[ 7.197.429] 2.583.635| 7.307.921| 2.980.408| 5.679.627| 1.942.806| 3.048.081| 1.290.120] 30.145.166] 11.143.049[ | 37%| Totalt|
Kommentar

BAKMARK & KVIST
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Hvad betyder skadehistorikkerne for praeemien fremadrettet

Sgnderborg
| forste omgang er SAB varslet med 40%. Denne er siden, efter forhandling, nedsat til 20%

Tender
| farste omgang er TAB varslet med 25%. Denne er siden, efter forhandling, helt trukket tilbage.

Aabenraa og Kolstrup er tilbudt fornyelse med indeks.

Grasten er varslet med 11% (generel varsling hos Tryg/Alka)

Skeerbaek og Toftlund har vi ikke hart fra endnu. De har ikke 3 maneders varslingsfrist.

Generelt betragtning og anbefaling

Med tanke pa den "samlede familie”, findes det urimeligt at Gjensidige varsler. De tjener sd mange

penge pa Aabenraa og Kolstrup. Tgnder lidt mindre, men stadig godt. SAB er i en darlig periode, og
har haft for mange skader i fgrste halvar af 2022,

Anbefaling: Havde Gjensidige holdt fast i de fgrste varslingsprocenter, ville jeg ikke have veeret i tvivl
om hvorvidt de TAB og SAB skulle udbydes. Efter de har slettet varslingen pa Tender helt, og
starrelsen af varslingen pa Sgnderborg er halveret, sa er jeg kommet i tvivl. SAB har i det farste halvar
har naeste lige s& hgj skadesudbetaling som de foregdende hele ar.

Eventuelt skadeforebyggende tiltag

Aabenraa og Kolstrup har meget fa skader, hvorfor det ud fra skaderne er sveert at anbefale.
Sgnderborg har gget antallet af rarskader — er der et mgnster her??
Tender er ramt af nogle &, lidt starre vandskader.

Generelt sveert at pdpege noget bestemt at arbejde efter.

Ikke deekkede risici

Pt. har boligforeningen fravalgt deekning for:
- Glas og kumme
- Cyberforsikring
- Netbanksforsikring

Hvis boligforeningens syn pa fravalg af ovenstdende har aendret sig skal vi gerne undersgge
muligheden for at etablere daekningen.

Eventuelt

- Generelt stigende priser (usikkerhed — krig, cyber, inflation, gnske om bedre polstring)
- Byggeri — stigende opmaerksomhed fra naboer, flere konkurser, sendret aftalegrundlag
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Forsikringspolitik — Salus Boligadministration

Ansvarlig fravirksomhed: Jimmy Povlsen
Ansvarlig forsikringsmaaggler: Morten Nearrelykke
Forsikringspolitikken besluttet den:
Forsikringspolitikken revideret den:
Forsikringstype: Bemarkninger:
Fedles forsikringspolitik for:
Salus Boligadministration
= T g Senderborg Andel sboligforening
o 4. | 8 |Kolstrup Boligforening
3 %1 3 5. | Aabenraa Andelsboligforening
L x| =| € | Tander Andelsboligforening
B8 |53
Bygningsforsikring, til nyveerdi: Selvrisiko:
Senderborg AB: kr. 15.000
Kolstrup BF: kr. 10.000
Aabenraa AB: kr. 10.000
Tonder AB: kr. 10.000
Bygningsbrand: X
Elskade/kortslutning: X
Restvaadi 50 %: X
Anden bygningsbeskadigelse: X Bl.a. storm- og vandskader
Jordskade, forurening egen grund: X Efter dakningsberettiget skade
Husgjeransvar: X
Svamp & Insekt: X
Udvidet rgrskade: X
Stikledning: X
Glas. X Dérlig gkonomi
Kumme/sanitet: X Dérlig gkonomi
Skilte: X Kr. 55.000
Lysreklamer: X Kr. 55.000
Bygningsudsmykning: X Kr. 500.000
Hud g etab: X Sum: Kr.4.000.000, periode 24 mdr.
Lovliggerelse: X Sum: Maks. 20% af bygn. vaardi og maks, kr.5 mio.
Udvidet lovliggerelse X Til dakning af ikke skaderamt
Oprydningsomkostninger X Dakningssum Kr. 5.000.000
Retshjedp X Ligger under Salus
Fredede bygninger: Tonder AB
Smedegade 2 Sum kr. 2,10 mio.
X Smedegade 4 Sum kr. 2,32 mio.
Smedegade 6A-B Sum kr. 3,06 mio.
Torvet 1 Sum kr. 9,58 mio.
Bygning dagsveadi: X
Bygning 1. risiko: X
Alternativ energi (sol-/jordvarmeanlagg): | X
Haaveaak: X
o
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Forsikringstype Bemaerkninger:
o
= g 83; Fadles forsikringspolitik 2022
2| g|=|3
2|8l 3| =
L gsar eforsikring, nyveerdi: Selvrisiko
Kr. 5.000
Sanderborg kr. 15.000 (afd. 22, 24, 30 dog kr. 5.000)
Brand/vand/tyveri: X Salus Boligadm.: kr. 4.950.000
-  Egevg 9 kr. 3.393.000
- Bygtoften 2 kr.  210.000
- Humlehaven 4 kr. 1.180.000
- Torvet 2 kr. 117.000
- Sendergade 13, Toftl. kr. 50.000
Sanderborg AB: kr. 3.340.000
Kolstrup BF: kr. 10.350.000
Aabenraa AB: kr. 10.215.000
Tonder AB: kr. 1.678.000
Kortdlutning/el skade: X
Penge, alm. gemme: X Sum kr. 5.000
Penge, pengeskab: (F& P klasse rad) X Sum kr. 25.000
Ran/rgveri: X Sum kr. 100.000
Lasare udenfor forsikringssted: X Sum: kr. 80.000
Ambulant
Udendgrs | gsare: X TenderAB: kr. 635.000
Aabenraa AB: kr. 2.500.000
Senderborg AB: kr. 100.000
Kolstrup BF: kr. 100.000
Retshjadp: X
Meromkostning: X Salus: Kr. 2,8 mio., 12 mdr. dagkningsperiode
Sum kr. 1.200.000, 12 méneders dakningsperiode
Klubaktiviteter X
Selvstandige policer for afd. 22, 24, 30 X Sum ca. kr. 100.000 pr. stk. og kr. 5.000i selvrisiko
BAKMARK & KVIST
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Forsikringstype Bemax kninger:

Fadles forsikringspolitik 2022

1d pnpe |
sa.|s1o4
a1 saIsio
“Ju Buluypeweg

IT forsikring, til nyveerdi: Selvrisiko
Kr. 2.5000
All Risk inkl. brand, tyver og vand: X
All Risk ekskl. brand, tyveri og vand: Sum kr. 2.800.000
- Egevg 9 kr. 1.243.000
X - Bygtoften 2 kr. 210.000
- Humlehaven 4 kr. 1.180.000
- Torvet 2 kr. 117.000
- Spndergade 13 kr.  50.000
Bagbart elektronisk udstyr: X
Databage: X
Meromkostning: X
Erhvervsansvar:
Sum kr. 10. mio.: X Person og tingskade, selvrisiko kr. 5.000

Sum over kr. 10 mio.:
Hus- og grundejeransvar:
Bygherreansvar:
Ubebyggede grunde:
Forureningsansvar:
Fareafvaargelse
Anvendes lifte:

Sociale projekter

Cafe/ Cafeteria

XXX

| forbindelse med entrepriser

Sum: 2.000.000, selvrisiko kr. 5.000
Sum: 1.000.000, selvrisiko kr. 5.000
Ansvarsdakning, |gftehgjde maks. 10m

XXX XXX

Produktansvar (person- og tingskade) X

Selvstaendig handveer ker afdeling: X
Udfgres opgaver for afdelinger:
Udfares opgaver for fremmede:
Anvendes lifte:

Udlgeslifte:

Bearbgjdning & behandling under:
Bearbejdning & behandling efter:

Arbejdsskade: X
Ansatte iht. loven: X

"
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Forsikringstype — 4 | @ | Bemaxkninger:
=l a9 3
2| S| 5|8 o -
2 e 3 | 3 | Fedlesforsikringspolitik 2022
e8| z|3
= ) 2
Motorker etgj sforsikring:
Per sonvogne: Selvrisiko kr. 5.000
Ansvar: X
Kasko: X
Friskade: X
Bilafsavn: X
Vehjadp: X
Glas
Farerulykke: X
Varevogne: Selvrisiko kr. 5.000
Ansvar: X
Kasko: X
Friskade: X
Bilafsavn: X
Vehjadp
Glas: X
Farerulykke: X
Registrerede arbejdsmaskiner: Selvrisiko kr. 5.000
Ansvar: X
Brand: X
Kasko: X Alder/vaadi 77
Pa&haengsvogne: Selvrisiko kr. 1.000
Brand: X
Kasko: X Alder/vaadi 77
Uindregistrerede arbgjdsmaskiner: Selvrisiko kr. 5.000
Ansvar: Automatisk medforsikret pa bygningspolice, dog maks.
(X) 20 HK
Brand: X
Kasko: X
Transportforsikring:
Vaaktg) og materiaer i egne biler X Aabenraa kr. 100.000 pr. karetgj
Kolstrup kr. 50.000 pr. keretg
BAKMARK & KVIST
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Forsikringstype Bemagrkninger:
— w - - .- .
X & | S |Fadlesforsikringspolitik 2022
(¢}
2| 7|53
51283
B85 3
Kollektiv Ulykke: 21 stk. administrativt personalei Salus Boligadm.
57 stk. administrativt personalei de 4 store + bestyrelse
i SAB.
Dgd: X Sum kr. 900.000
Ulykke: X Sum kr. 900.000
Tandskader: X J. betingel ser
Dobbelterstatning X
Heltid X
Fritid X
Sundhedssikring/L ifeline: X
Livs & pensionsforsikring: X Varetages ikke af Basckmark & Kvist
Direktions & Bestyrelsesansvar:
Direktar/forretningsfarer: X Sum kr. 5 mio., selvrisiko kr. 5.000
Hovedbestyrelse: X
Bestyrelser i administrerede
L ) X
organisationer;
Afdelingsbestyrel se: X
Suppleanter: X
Retshjadp: X
Professionelt ansvar :
Administrationsansvar: X Sum kr. 5 mio., selvrisiko kr. 25.000
EL O-konsulenter: X
Arkitekt - Ingenigransvar: X
Byggesagsadministration: X Sum kr. 5 mio., selvrisiko kr. 100.000
Kriminalitetsfor sikring: X
Netbanksforsikring X
Cyberforskring: X
BAKMARK & KVIST
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Forsikringstype - .
< 7|2 Bemaxkninger:
@ @ | &
x| J g 5 | Fedlesforsikringspolitik 2022
5|4 2|3
Blg|a|3
DAKNINGSUDVIDELSER TIL BOLIGORGANISATIONER, BEKMARK & KVIST PR. 01.09.2019
Medforsikret
1.10 Entreprengrer X Forpligtet jf. AB92/AB18
1.20 Mindre byggeprojekter X Uden forudgdende anmeldelse for indtil kr. 2,5 mio.
1.30 Lejershygning X Udestuer, garager/carporte redskabsskure osv.
Bygning
2.10 Forsikret risiko X Skure, udhus og lysthuse m.m. Alt pd samme vilkér
2.13 Varmecentraler X Med tilhgrende pumpe og styringsfaciliteter
2.16 Aflasningssystemer X
2.19 Datanet X Installationer til bredband, ADSL og lign.
2.22 Antenneanlagy X Daginstitutioner,erhvervslejema og egne antenneanl asg
er omfattet
2.23 Alternativ energi / X
varmegenvinding
2.25 ATS/ICTS-anlag og X Inkl. betalingssystemer, sadbedosseringsanlaay og
styringsanlaag til automater
vaskerier
2.26 Overvagnings-udstyr X
2.28 Udsmykning X
2.31 Ubenyttede X Tilsyn mindst 1 gang om ugen ude og inde.
bygninger
2.34 Oprydning og X Standardsummer via bygningspolicen
jordskade
2.37 Haveanlagy X
2.38 Nedgravede affaldssystemer X
2.40 Midlertidig afdakning X Rimelige omkostninger hertil
2.43 Svamp og insekt X Uvildig konsulentbistand, 15% af skadeudgiften
246 Glas X Uden begramsning i rudens starrelse
249 Sanitet X Fittings og tilslutningsrar, blandingsbatterier og
toiletssde
2.52 Vandskade X Tilfaddig stramsvigt — vandskade — kale/fryseskabe
2.55 Udstrgmning X Akvarier — vandsenge — ikke kondens og anden fugt
2.58 Merforbrug af vand X Falgeskade — kr. 100.000 pr. skade
2.61 Udvidet rarskade/stikledning X Skjulte gas-, olie-, vand-, varme-,aflgbs- og el-installa.
fraskel til bygningerne
2.64 Hudejetab X Kr. 4.000.000
2.67 Anden pludselig skade X Selvrisiko kr. 10.000, haavagk dog kr. 15.000
2.70 Nggledakning X Omstilling af |&se. 100.000 pr. skade /afd./ ar.
2.73 Bygningsheskadigelse som X Sum indtil kr. 250.000 pr. skade
falge af beboers sygdom
eller dedsfald
"
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Lgsgre
3.10 Forsikretrisko X Redskaber, vaarktgj, arbejdsmaskiner og gvrigt inventar.
Sum kr. 100.000 pr. afdeling
3.20 Lesgre X Udstyr placeret i materielgérde. Tyveri omfattet, nar i
materielgérde aflast bygning.
3.30 Lgsere rede penge X Kr. 5.000 i am. gemme — kr. 25.000 i pengeskab
3.31 Hjertestartere X Fastmonteret pa bygning — haarvaark og simpelt tyveri.
Sum kr. 50.000
3.40 Containere X Tilfgrende 3. mand, sum kr. 54.000
3.50 Opmagasinering X Max. Kr. 50.000 pr. leemal / maks. kr. 200.000 pr.&r
3.60 Genhusning X Kun til forsikringstager — ikke til |gjere.
Ansvar
4.10 Tidligere skader X Krav, herunder differencekrav frafer nuvagende police
4.20 Ansvar-beboerarbejde X Beboere/lgjere som ifalder ansvar
4.30 Ansvar - ansatte X Ejendomsfunkt. ddfgrer mindre reparationsarbejder
4.40 Ansvar - bestyrelse X Best. medl. Udfarer andet arbejde end alm. best. arbejde
4.50 Ansvar - vasketgj X Dokumenteret svigt i maskine — skade pa beboers tgj
4.60 Ansvar - udlan X Produktansvar ifm. udlan af maskiner
4.70 Ansvar —|ant materiel X Omfatter skade palant og lejet materiel i foreningens
varetaggt
4.80 Ansvar - husgjer X Ved udlan af foreningen selskabs- og madel okaler
4.90 Ansvar - gravearbejder X Mindre gravearbejder — stolper og lign.
Motor
5.10Ansvar — motor X Ansvar for uindregistrerede arbejdsmaskiner uden
begramsning i antal HK.
Generelle vilkar
6.10 Underforsikrings-klausul X Ubevidste fejl ved beregning af areal eller antal
lejligheder.
6.20 Varmt arbejde X Ingen udfyldelse af VA-blanket, eller krav om
certificering ndr VA udfares af eget personale

Generelt om forsikringspalitik:
Den udarbejdede forsikringspolitik er en beslutning om hvordan man generelt gnsker virksomheden forsikret.

Det er nadvendigt mindst én gang arligt at drefte med forsikringsmasgler, om den udarbejdede politik stadig er relevant.

Forbehold:

Baskmark & Kuvist Forsikringsrédgivning A/S tager forbehold for evt. uoverensstemmelser mellem den udarbejdede
politik og policer samt forsikringsbetingel sers daskningsomfang, da der kan forekomme aandringer og afvigelser som
ikke er naevnt eller tilrettet i forsikringspolitikken.

Med hensyn til den selvrisiko der er naevnt i forsikringspolitikken, skal bemaakes at det kun er den generelle, der er i
langt de fleste policer og betingelser varierende selvrisici pa forskellige skadetyper.

"
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Nerresundby august 2022

Morten Narrelykke
Forsikringsmaggler
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ARSHJIUL 2023 FOR SB

Afd. best. seminar

A\
Skaarbaak
Boligforening

GF 06. juni
17.30-20.00

Hvert ar - februar mgdet:
e Planlaegning ordinzere afdelingsmgder naeste ar (1)
e Godkendelse af forelgbig indkaldelse med dagsorden
(SALUS-Nyt)
e Godkendelse af mgdedatoer og dirigentfordeling
e Budget: hovedforeningen naeste ar til godkendelse (1)
Bestyrelseshonorar — Lukket punkt (1)

liste org.best. (1)

Udseettelser (LIAN) (MAST) (5)

Udlejning venteliste/ledige boliger (MASE) (5)
Udlejning statistik (MASE) (5)

Intrum Justitia - statistik (ALB) (5)
Investeringsaftale med bank (LI1J) (5)
Program afdelingsgennemgang (CHDU)

valgperiode)
1. Organisation
1.a. Godkendelse af referat
e Revisionsprotokol - hvis der er
1.b. Foreningsanliggender
e SALUS v. (TARN)
e 8. kreds (TARN)
e Orientering kommunen
1.C. Bestyrelsesanliggender
1.d. Medlemsanliggender

2. @konomi
2.a. Budgetkontrol (finansmodul)
3. Afdelingerne
3.a. Renoveringssager
e Status byggesager: SB (AMRA)
e Renoveringssager/nybyggeri
3.b Beboeranliggender
3.c Afdelingsanliggender
4. Administration — lukket punkt
4.a. Personale, administration
e Administration
e SU-Administration
e Arbejdsmiljgsudvalgsmgde
4.b. Personaleforhold, ejendomsfunktionaeromradet
e Ejendomsfunktionseromradet
5. Efterretningssager
5.a. Tomgangsliste - kort (MASE)
5.b. Orientering fra nedsatte udvalg.
Bladudvalg.
5.c. BL informerer
5.d. LBF informerer
6. Naeste mgde
- Mgdeplan
- Feelleskurser
- Andre mgder
7. Eventuelt

2.12.2022.docx

Generalforsamling: godkendelse af dagsorden med indkaldelse,

Liste over ekskluderet "beboere” (bogholderi) (5) (LIAN)(MAST)

Kandidater til bestyrelsen (bilag: liste over best. medlemmer med

Hvert &r - maj mgdet:
e Revisionsprotokol (arsregnskab) (1)
e Godkendelse af arsregnskab for hovedforeningen og
arsregnskab for afdelingerne. (1)
Godkendelse af budget for afdelingerne. (1)

Landsbyggefondsmidler treekningsret. (HEA) (2)
(hvis andringer/ansggninger, sd lgbende)

1. Organisation
1.a. Godkendelse af referat
e Revisionsprotokol - hvis der er
1.b. Foreningsanliggender
e SALUS v. (TARN)
e 8. kreds (TARN)
e Orientering kommunen
1.C. Bestyrelsesanliggender
1.d. Medlemsanliggender

2. konomi

2.a. Budgetkontrol (finansmodul)

3. Afdelingerne
3.a. Renoveringssager
e Status byggesager: SB (AMRA)
e Renoveringssager/nybyggeri
3.b Beboeranliggender
3.c Afdelingsanliggender

4. Administration - lukket punkt
4.a. Personale, administration
e Administration
e SU-Administration
e Arbejdsmiljgudvalgsmgde
4.b. Personaleforhold, ejendomsfunktionaaromradet
e Ejendomsfunktionzeromradet

5. Efterretningssager
5.a. Tomgangsliste - kort (MASE)
5.b. Orientering fra nedsatte udvalg.
Bladudvalg.
5.c. BL informerer
5.d. LBF informerer

6. Naeste mgde
- Mgdeplan
- Feaelleskurser
- Andre magder

7. Eventuelt

G:\G-Drev\0023. SB\03. Bestyrelsen\03. Dagsorden-referater\2022\2022-12-02 - m. julefrokost\Bilag\Arshjul 2023 - SB - til godkendelse p& best. mgde
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AN
ARSHJIUL 2023 FOR SB St

Boligforening

Afd. mgder
Opdateres senere

Afdelingsgennemgang se bund af skemaet

Bestyrelsesevaluering sendes ud medio/slut november

Bowling/skydning og efterfalgende julefrokost i Skeerbaekcentret

Hvert &r - september mgdet:
e Tab tomgang - halvarlig opggrelse (ALB)
o Tab fraflytning - halvarlig opggrelse (ALB)

e Opggrelse over huslejepdkrav akkumuleret indtil friggrelsesdato

(KAMA)

Opggrelse over huslejepakrav i % (KAMA)
Evaluering af generalforsamling (1)
Fordeling af ansvarsafdelinger (1)

Valg af medlem af diverse udvalg. (1)
Godkendte budgetter pa afdelingsmgderne (1C)
Godkende &rshjul for naeste ar

1. Organisation
1.a. Godkendelse af referat
e Revisionsprotokol - hvis der er
1.b. Foreningsanliggender
e SALUS v. (TARN)
e 8. kreds (TARN)
e Orientering kommunen
1.C. Bestyrelsesanliggender
1.d. Medlemsanliggender

2. konomi

2.a. Budgetkontrol (finansmodul)

3. Afdelingerne
3.a. Renoveringssager
e Status byggesager: SB (AMRA)
¢ Renoveringssager/nybyggeri
3.b Beboeranliggender
3.c Afdelingsanliggender

4. Administration - lukket punkt
4.a. Personale, administration
e Administration
e SU-Administration
e Arbejdsmiljgudvalgsmgde
4.b. Personaleforhold, ejendomsfunktionzeromradet
e Ejendomsfunktionaeromradet
5. Efterretningssager
5.a. Tomgangsliste - kort (MASE)
5.b. Orientering fra nedsatte udvalg.
Bladudvalg.
5.c. BL informerer
5.d. LBF informerer
6. Naeste mgde
- Mgdeplan
- Feelleskurser
- Andre mgder
7. Eventuelt

Valg af redaktionsudvalgsmedlem "SALUS-Nyt” (1)

Evaluering afholdelse afdelingsmgder (markvandring) (1)

Hvert &r - december mgdet:

e Godkende datoer bestyrelsesmgder og generalforsamling naeste ar (1)

Bestyrelsesevaluering (1)
Scorekort (1C) (teknik)
Effektiviseringstal (LBF)(1C)

Igbende) (2)

1. Organisation
1.a. Godkendelse af referat
e Revisionsprotokol - hvis der er
1.b. Foreningsanliggender
e SALUS v. (TARN)
e 8. kreds (TARN)
e Orientering kommunen
1.C. Bestyrelsesanliggender
1.d. Medlemsanliggender

2. @konomi

2.a. Budgetkontrol (finansmodul)

3. Afdelingerne
3.a. Renoveringssager
e Status byggesager: SB (AMRA)
e Renoveringssager/nybyggeri
3.b Beboeranliggender
3.c Afdelingsanliggender

4. Administration - lukket punkt
4.a. Personale, administration
e Administration
e SU-Administration
e Arbejdsmiljgudvalgsmgde
4.b. Personaleforhold, ejendomsfunktionzeromradet
e Ejendomsfunktionzeromradet

5. Efterretningssager
5.a. Tomgangsliste - kort (MASE)
5.b. Orientering fra nedsatte udvalg.
Bladudvalg.
5.c. BL informerer
5.d. LBF informerer

6. Naeste made
- Mgdeplan
- Feaelleskurser
- Andre mgder

7. Eventuelt

Dispositionsfonden opggrelse. (AMRA) (hvis aendringer/ ansggninger, sa

Afdelingsgennemgang (markvandring) afholdes altid for selve mgderne starter — SB, TOAB og TAB i foradret

G:\G-Drev\0023. SB\03. Bestyrelsen\03. Dagsorden-referater\2022\2022-12-02 - m. julefrokost\Bilag\Arshjul 2023 - SB - til godkendelse p& best. mgde
2.

12.2022.docx




LBF - Effektivitetstal

> 0023 - Skz=rbzk Boligforening ~ > Valg afdeling

Diagram Graf [:—) il Egi

Skeerbaek Boligforening, afgreensede driftsudgifter - 2021 sorter v = cueinoe
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LBF - Effektivitetstal

0023 - Skzrbzek Boligforening > | Veigafdeling ~

Tabel Diagram [3—) il @
Skeerbaek Boligforening - afgraensede driftsudgifter 2014 - 2021

490 ——

440 _-__..-—"'-_—- . /
A =

kr. pr. m?
Lo
=

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Model: Landsplan = ------ Maodel: Region Faktiske udgifter: 0023 - Skaerback Boligforening

Faktiske udgifter: Almene boligsektor



Scorekort afdelingernes aktuelle byggetekniske og gkonomiske tilstand
Skaerbaek Boligforening 2022

Vaegtet Vaegtet
Antal  sammenvejning i
Afd. Nr. Beliggende lejemal % bygning henlaeggelser
1 Sender-/Skolegade, Leerkevej m.fl. 36 43,33 5,06
5 Krofennen/Skaerbaekgaardsvej 104 41,88 6,86
9 Gesingparken/Bjergtoften 45 55,42 6,06
13 Torve-/Store-/Skolegade m.fl. 53 54,79 8,00
19 Mosbglparken 60 58,13 1,91

Vaegtet
sammenvejning i % sammenvejning i
% afdeling

= o o
358 5=
_ 58 825 £ 3
Energiklasse & ¢ s 8 8 2
Leerkevej har faet nyt tag, tagrender og lofter dette treekker karakteren op.
Facaderne skal flere steder ha en stgrre renovering
F/ID 2 7 5 7 7 6 Badeverelser, kakkener skal/bar skfftets inden for 1-5 r i alle boliger(D&V
2028) Nyt tag Toften, Skolegade, Sendergade 30 ar V
Vinduer/dgre er slidte, levetid p& 5-10 &r.
1/3 del af krofennen har faet nyt tag, tagrender sidste 2/3 skiftets 2023 -
kakkener er alle skiftet pa krofennen Skaerbaekgardsvej far nye kakkener
C/ID 4 65 1 1 8 2 2022, hvidette stemmes igennem og nyt tag 2023
Badeveerelser i alle lejlogheder treenger til en genemgribende renovering - er
sat til 2023 Krofennen og 2029 Skeerbaekgardsvej
D 9 7 3 2 7 4 Nyebadeveerelser 2026, nye vinduer i Gesingparken 2024
D 6 65 5 5 2 6 Kgkkener skiftes 2028 til 2030 i alle boliger
E/G 7 6 5 55 3 6,5 Plejehjemmet p& mosbglparken er den store afsnit i denne afdeling




Punkt 2: @konomi

1. Budgetkontrol (dkonomioplysninger for alle afdelinger kan nu ses ved at logge ind

pa www.salus.dk)

Punkt 3: Afdelingerne

1. Renoveringssager
1. Status byggesager - bilag
2. Beboeranliggender
3. Afdelingsanliggender
1. Status p4a skilte ved afdelingerne
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Oversigt byggesager

LUS

Forening

Afd

LBF
Sag

Projekt

Status

min

Anlaegssum
mio

Skaerbaek
Boligforening

01

Renoveringssag

Indstilling er salg. Gammel afdeling 1 Skole-/Sdr.gade 10 boliger. Der arbejdes forelgbigt pa en afvikling.

08-11-2022\\tsclient\G\G-Drev\8026. SALUS\08. Byggesager\Status byggesager\2022\20221103 Status for igangvaerende sager




Punkt 5: @Qvrige orienteringssager

1. Tomgangsliste - bilag

2. SALUS Nyt

3. BL informerer

4. LBF Orienterer - Landsbyggefonden
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:;Maﬂwak
Boligforening

Skaerbaek Boligforening
Nerremarksvej 18A, 6270 Tender
TIf.: 74 751771
E-mail: post@skaerbaek-bolig.dk
www.skaerbaek-bolig.dk

Ledige boliger pr. 1-11-2022

(tomgangsboliger)
Afd.: Antal ledige | Bemaerkninger:
boliger:
Afd. 13 1 Annonceret pa hjemmeside og i
Ugeavisen/JV siden marts 2020
Havevej 1G, tidligere TK s anvisningsbolig
I alt 1

LUS

Boligadministration Amba




Punkt 6: Kommende mader

SB organisationsbestyrelsesmader i 2023:

Tirsdag den 28. februar, kl. 10:00-13:00

Tirsdag den 9. maj, kl. 10:00-13:00

Tirsdag den 19. september, kl. 10:00-13:00

Fredag den 1. december, kl. 15:00 - med efterfglgende julefrokost
Hvis ikke andet er naevnt afholdes maderne i Skaerbaekcentret.
Generalforsammling 2023:

Tirsdag den 6. juni, kl. 17:30-20:30, Skeerbaekcentret

Feaelleskurser i SALUS:

Introduktion for nyvalgte:

Afholdes neeste gang i 2024

Punkt 7: Eventuelt

1. Eventuelt

Punkt 8: Underskriftsark
Skaerbaek, den 02. december 2022

Underskrift via Penneo

414



